1/5000 OLCEKLi OSMANGAZi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU;

[li: Bursa

[lge: Osmangazi

Mabhallesi: Gaziakdemir

Plan Adz: 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plan1
Ada/Parsel: 3907 ada, 3 parsel

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, toplam biyikligi yaklasik 61.318,99 m* (6,1 ha) olup,
Osmangazi Ilgesi, Gaziakdemir Mahallesi, 3907 ada, 3 parselin miilkiyeti Beden Terbiyesi
Genel Miidiirliigiine aittir.




Plan Degisikligine konu parsel, 3907 ada, 3 parsel ilizerinde ise Atatiirk Stadyumu,
Atatiirk Kapal1 Spor Salonu ve Kapal1 Yiizme Havuzu yer almaktadir.

2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR;
2.1. Fiziksel Yap1
2.1.1. Topografya

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis c¢okiintii alanlar1 ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik % 35’ ini daglar, % 17’ sini ovalar kaplar. Bursa ovasindaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.1.2. Akarsu ve Goller

[lin en 6nemli akarsu kaynag Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger dnemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik golleri ise Tiirkiye’nin énemli géllerindendir.

2.1.3. iklim

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda ge¢is 6zelligi gostermektedir. Sert ve kurak
bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir. Merkez
ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1, Temmuz
ay1 icin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylar1 i¢in 5 derece, yaz aylari i¢in 24 derecedir.

49 Yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalar1 goz 6niine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az yagisin
ise Agustos aymnda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish gilinler sayis1 115.7 dir.
Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.1.4. Bitki Ortiisii

Bursa, bitki ortiisii bakimindan ¢esitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin %
30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67” sini nadas alanlar1 ve % 5.14’ iinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlar1 icinde, Orhaneli ve Keles ilgeleri ¢cevrelerinde
orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda Biiyiik mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kdknar ve ¢inar
agaclarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.1.5. Toprak Kabiliyeti

Bursa’da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
cok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

2.1.6. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alam ve yakin cevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”’na gore 1. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir (harita) Bu
nedenle tiim deprem hesaplarinda zeminin aliivyon ozellikleri nedeniyle 1. Derece Deprem
Bolgesine ait katsayilarin kullanilmasi gereklidir bulunmustur.



Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
lizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
GoOyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Afetler yasasina gore alanda olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya diigsmesi riski
ve tehlikesi degerlendirilmistir.

Planlama alan1 genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda
heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir. Ayn1 zamanda ¢alisma alaninda
herhangi bir su baskin1 tehlikesi de mevcut degildir. Ancak daha 6nceki boliimlerde tartigilan
bolgenin sismik aktivitesi yiliksek olup, caligma alan1 1 ve 2.nci derece deprem bolgesi sinirinda
yer almaktadir.

Afetler yasas1 kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gegen c¢ok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi
nedeniyle bolgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan
verileri plana yansitilmistir.

2.2. Demografik Yap1

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2017 yili niifusu 856770 kisi, ytizolgimi 11710.4
hektardir. Osmangazi’ de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96)’dir. Osmangazi,
Bursa Ilinde Merkez Bat1 bolgesinde Kent Niifusunun toplam niifusa oranmin (%95) iistiinde,
tiim il bazinda (%77) ve Ulkedeki oraninda (%64.90) iistiindedir.

Planlama i¢in niifus kabulii, 2025 yil1 i¢in ortalama 642.918 kisi alinmistir.
2.3. Sektorel Hareketlilik

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4’ lncli swada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa [li’nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda % 3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklasik
300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini1 Bursa karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000 y1l1
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.
Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytlizde 69,7 artigla
662.517'e yiikselmistir. il genelinde ve planlama boélgesinde; istihdamin sektorlere gore
dagilimi asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak
lic ana kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yaillar 1980 %% 1990 % 2000 %

Tarim 257.699 |51,98 265.520 (40,08 277.075 |33,56
Sanayi 114.684 |23,13 207.164 (31,27 270.059 |32,71
Hizmetler 123.430 (24,89 189.833 |28.65 278.397 |33.,72

Toplam (¢alisan sayisi) 495.813 |100,00 662.517 100,00 825.531 |100,00

il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38.85

Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda




gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda
gelisme saglamistir

3. MEVCUT ONAYLI iIMAR PLAN KARARLARI
3.1 1/25000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan, 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda
“Kentsel ve Bolgesel Spor Alaninda ve Kentsel Sit Alani”’nda kalmaktadir.
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Resim 1: 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plami
3.1.1. PLAN NOTU
7.5. Kentsel Sosyal Donati Alanlari;

Bu alanlar kapsaminda her tiirlii 6zel ya da resmi saglik, egitim, spor, sosyal ve kiiltiirel
tesisler ile sosyal ve kiiltiirel islevle uyumlu turizm tesisleri, ibadet yerleri, idari ve sosyal
tesisler, ticaret, park ve yesil alanlar gibi konut ve ¢alisma alanlarimin ihtiyaci olan ve yasanin
ongordiigii kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlaridr.

Alt éblgek planlarda bu alanlar konut alanlarinda dnerilen niifusun gerektirdigi
donatilar icin kullanilabilir.

9.5. Kentsel ve Bolgesel Spor Alanlari;

Bu alanlarda kentin ihtiyacina yénelik futbol, basketbol, voleybol, tenis, yiizme,
atletizm, buz pateni vb gibi her tiirlii acik ve kapali spor tesisleri yer alacaktir.

Planda gésterilen bu alanlarin korunarak bulunduklar: yerde gelistirilmeleri esastir.



XI. Sit alanlar:

Bu alanlarda Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu ‘nun ilke kararlarina ve
cevre diizeni plani kararlarina aykirt olmamak kaydiyla bursa kiiltiir ve tabiat varliklarin
koruma kurulu kararlarina uyulacaktir.

Sit alanlarinda ilke kararlar: dikkate alinarak plan kararlart getirilmis olup, bursa
kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma kurulu karart alinmadan nazim ve uygulama imar planlari
yvapilamaz.

Sit alanlarinda bursa kiiltiir ve tabiat varliklarimi koruma bélge kurulunca plan
kararlarimin uygun bulunmasi halinde uygulamaya gecilir

3.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan, 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda 3907
ada, 3 parsel, “Spor Alan1”’nda kalmaktadir.
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Resim 2: 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plam



3.2.1. PLANLAMA KARARI:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 03.12.2013 tarih ve 1312 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plan1 degisikligi ve 1/1000 dl¢ekli Koruma
Amagli Imar Plam1 Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulunun 21.03.2014 tarih ve
3039 sayili karar1 degistirilerek uygun bulunmustur.

Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu’nun 21.03.2015 tarih ve 3039 sayili
karar1 ile degistirilerek uygun bulunan ve kurul karar1 dogrultusunda Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 20.05.2014 tarih ve 518 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli
Osmangazi Nazim Imar Plan1 degisikligi ile 1/1000 Olgekli Stadyum Caddesi Kentsel Sit Alani
Koruma Amagcl Imar Plani ile ilgili olarak, Bursa 1. idare Mahkemesinin 2014/1114 E.,
2015/1100 K. sayili1 ve 18.09.2015 tarihli karari, Gaziakdemir Mahallesi, 3907 ada, 2 parsele
iliskin Bursa 2. idare Mahkemesi’nin 2014/1067 E., 2015/545 K. Sayil1 ve 30.04.2015 tarihli
karari, Gaziakdemir Mahallesi, 3907 ada, 3 parsele iliskin Bursa 2. Idare Mahkemesi’nin
2014/986 E., 2015/919 K. Sayil1 ve 08.09.2015 tarihli karari ile dava konusu islemlerin iptaline
karar verildigi goriilmiistiir.

S6z konusu mahkeme kararlart dogrultusunda, yeniden plan degisikligi yapilarak
onaylanmak tizere Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2018 tarih ve 2915 sayili karar1
ile Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kuruluna iletilmistir. Yapilan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan degisikligine gére 3907 ada 3 say1li parselin “Spor Alanina” alinmasina iliskin
plan degisikligi yapilmistir.

4. PLAN NOTU

1.BURSA KULTUR VE VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
AYNEN UYGUN GORULMESI HALINDE UYGULAMAYA GECILECEKTIR.



